Czarnkoéw, dnia 21 maja 2025 r.
PINB — K10.5121.5.2025

DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust. 1 w zwigzku z art. 55 ust. 1 pkt 1 lit. a, art. 83 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.418, dalej: Prawo budowlane)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25 marca 2025 r.

Pana Michala Andrzejczak
Strozewo 24, 64-800 Chodziez
dzialajacego w imieniu
Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w Trzciance

os. Slowackiego 24, 64-980 Trzcianka

w sprawie wydania decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami uslugowymi w parterze
budynku (I i II etap), muru oporowego oraz niezbednej infrastruktury technicznej w zakresie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng — etap I
na dziatkach o nr ewid. 2062/6, 2063/3, 2076/5 i 3625 potozonych w obrgbie geodezyjnym
Trzcianka realizowanego na podstawie decyzji Starosty Czarnkowsko — Trzcianeckiego z dnia
27 pazdziernika 2022 r. nr 436/2022 znak: AB.6740.359.2022.MMal zatwierdzajacej projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajacej pozwolenia
na budowg budynku mieszkalnego wielorodzinnegoz lokalami ustlugowymi w parterze
budynku (I 1 IT etap), muru oporowego oraz niezbednej infrastruktury technicznej na dziatkach

o nr ewid. 2062/6, 2063/3, 2076/5 1 3625 polozonych w obr¢bic geodezyjnym Trzcianka

udziela sie

Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w Trzciance

os. Stlowackiego 24, 64-980 Trzcianka

pozwolenia na uzytkowanie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng — etap I
na dziatkach o nr ewid. 2062/6, 2063/3, 2076/5 1 3625
potozonych w obre;bie\geodezyjnym Trzcianka
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przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych tj. budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w parterze budynku, muru oporowego

wraz z niezbedng infrastruktura techniczng — etap II.

UZASADNIENIE

Pan Michal Andrzejczak dziatajacy w imieniu Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wtasnosciowej w Trzciance w dniu 25 marca 2025 r. zlozyt do Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Czarnkowie wniosek o pozwolenie na uzytkowanie przed
wykonaniem wszystkich robot budowlanych budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z lokalami uslugowymi w parterze budynku (I i II etap), muru oporowego oraz niezbednej
infrastruktury  technicznej w  zakresie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng — etap I na dziatkach o nr ewid. 2062/6, 2063/3,
2076/5 1 3625 potozonych w obrebie geodezyjnym Trzcianka.

Ww. roboty budowlane realizowane byly na podstawie decyzji Starosty Czarnkowsko
— Trzcianeckiego z dnia 27 pazdziernika 2022 r. nr 436/2022 znak: AB.6740.359.2022.MMal
zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielajgcej pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami
ustugowymi w parterze budynku (I i II etap), muru oporowego oraz niezbednej infrastruktury
technicznej na dziatkach o nr ewid. 2062/6, 2063/3, 2076/5 1 3625 polozonych w obrebie
geodezyjnym Trzcianka.

Pismami z dnia 01 kwietnia 2025 r., 09 kwietnia 2025 r. oraz 30 kwietnia 2025 r.
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Czamkowie wezwal inwestora
do uzupehienia dokumentow w przedmiotowej sprawie.

Inwestor w dniu 06 maja 2025 r. uzupelil wszystkie wymagane dokumenty.
Po sprawdzeniu dokumentdéw stwierdzono, ze wniosek pod wzgledem formalnym jest
kompletny i poprawny. Inwestor dolaczyt wszystkie dokumenty wymagane zgodnie z art. 57
ust. 1-4 Prawa budowlanego.

Wobec powyzszego zawiadomieniem z dnia 07 maja 2025 r. znak: PINB-
KI0.5143.50.2025 poinformowano inwestora o zaplanowanej na dzien 12 maja 2025 r.
obowigzkowej kontroli budowy.

W dniu 12 maja 2025 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Czarnkowie przy udziale wspotpracownikow oraz przedstawiciela inwestora przeprowadzit
obowigzkowsg kontrole przedmiotowej inwestycji. Obowiazkowa kontrola budowy
potwierdzita zgodnosci z ustaleniami i warunkami okre$lonymi w decyzji o pozwoleniu

na budowe oraz z projektem budowlanym.
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Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Czarnkowie po zapoznaniu si¢ z aktami
sprawy, protokotem z obowigzkowej kontroli przedmiotowego obiektu budowlanego i jego
ustaleniami, wzigl pod uwage, ze obiekt wykonany jest w tak zwanym standardzie
deweloperskim — brak w mieszkaniach robot wykonczeniowych: okladzin podtdg, stolarki
drzwiowe] wewnetrznej, malowania $cian i sufitow, wykonczenia $cian glazurg w lazienkach i
kuchni, wyposazenia, osprzetu elektrycznego i biatego montazu. Bezwzglednie nalezy zatem
zapobiec temu, by prace te zostaly wykonane niezgodnie z prawem. Inwestor zatem, oddajac
mieszkania wlascicielom, powinien szczegétowo poinformowaé¢ ich o wymaganiach
dotyczacych tych prac i1 skutecznie zobowiazaé tych wiascicieli do przestrzegania tych
wymagan.

Majac powyzsze na wzgledzie, nalezy stwierdzi¢, ze oddawany do uzytkowania
budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna — etap I moze
samodzielnie funkcjonowaé zgodnie z przeznaczeniem.

W zwiazku z powyzszym, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Czarnkowie
na podstawie art. 59 ust. 1 w zwigzku z art. 55 ust. 1 pkt 3 udziela pozwolenia
na uzytkowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna — etap [ na dziatkach o nr ewid. 2062/6, 2063/3, 2076/5 1 3625 potozonych w obrebie
geodezyjnym Trzcianka przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych tj. budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w parterze budynku, muru
oporowego wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng — etap II.

W tym miejscu nalezy wyjasnié¢, ze po zakonczeniu wszystkich robét budowlanych

objetych pozwoleniem na budoweg, a przed przystapieniem do uzytkowania budynku

mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w parterze budynku, muru oporowego
wraz z niezbgdna infrastrukturg techniczna (etap II) inwestor jest obowiazany na podstawie

art. 55 Prawa budowlanego zlozy¢ odpowiedni wniosek o wydanie decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie.

W tym przypadku decyzja Starosty Czamkowsko — Trzcianeckiego z dnia
27 pazdziernika 2022 r. nr 436/2022 znak: AB.6740.359.2022 MMal zachowuje moc w czesci
dotyczacej niezrealizowanych robét budowlanych z zachowaniem warunkéw ww. pozwolenia
na budowe.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwolanie do organu wyzszego stopnia,
tj. Wielkopolskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Poznaniu (art. 127
Kpa).

S.P.
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Czarnkowie ul. Kosciuszki 88, 64-700 Czarnkdéw tel./fax. 67 255 85 75/76



Odwotanie nalezy wnie$¢ za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Czarnkowie do Wielkopolskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Poznaniu, al. Niepodleglosci 16/18, 61-713 Poznan w terminie 14 dni
od dnia dorgczenia decyzji stronie (art. 129 Kpa).

Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje
(art. 127a §1 Kpa).

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatniag ze stron postgpowania, decyzja staje sig¢
ostateczna i prawomocna (art. 127a §2Kpa).

Podania (zgdania, wyjasnienia, odwolania, zazalenia) wnosi si¢ na piSmie, za pomocg
telefaksu lub ustnie do protokolu. Podania utrwalone w postaci elektronicznej wnosi
siec na adres do dorgczen elektronicznych lub za posrednictwem konta w systemie
teleinformatycznym organu administracji publicznej. Jezeli przepisy odrgbne nie stanowia
inaczej, podania wniesione na adres poczty elektronicznej organu administracji publicznej
pozostawia si¢ bez rozpoznania (art. 63 § 1 Kpa).

Wybierajac form¢ wniesienia podania, nalezy zachowal wymagania okreslone

w art. 63 Kpa § 2-3a, w tym dotyczace tresci, podpisu oraz formatu podania.
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Otrzymujg:
1. Pan Michal Andrzejczak - pelnomocnik Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowe]
w Trzciance
2. PINB-a/a

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Czarnkowie

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Czarnkowie. Dalsze
informacje dotyczace ochrony Pani/Pana danych osobowych znajduja si¢ na stronie internetowej pod adresem:
www.pinbczamkow.pl/kontakt
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